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Kaupunginhallitus, § 414, 10.10.2022

§ 151
Asemakaava nro 8656, Kalevanrinne, Takojankatu 2-10, alueen muutos asuntoalueeksi

TRE:7809/10.02.01/2017

Kaupunginvaltuusto, 24.10.2022, § 151

Valmistelija / lisatiedot:
Mikko Nurminen

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Vesa Kinttula, puh. 040 8007 901, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus 8656 (paivatty 20.5.2019, tarkistettu 9.6.2020 ja
30.8.2021) hyvaksytaan.

Tiedoksi

hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon ehdotuksen
nahtavilldoloaikana antaneet viranomaiset, Sirpa Lehtonen, Jaana
Huttunen, Juha-Matti Ala-Laurila

Liitteet
1 Liite yla 14.9.2021 Asemakaava
2 Liite yla 14.9.2021 Asemakaavaselostus
3 Liite yla 14.9.2021 Viranomaisneuvottelu
4 Liite yla 14.9.2021 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 14.9.2021 Seurantalomake
6 Liite yla 14.9.2021 Kaupungin vastine muistutukseen ja lausuntoihin

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 14.9.2021 1 Liikenneselvitys
2 Oheismateriaali yla 14.9.2021 2 Katujen tilavaraussuunnitelmat
3 Oheismateriaali yla 14.9.2021 3 Pilaantuneen maa-alueen
kunnostuksen yleissuunnitelma
4 Oheismateriaali yla 14.9.2021 4 Kalevanrinne aluedokumentti
5 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 1 Otteita ilmakuvavideo kaupunkimalli
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6 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 2 Otteita, video pistepilvella

7 Oheismateriaali yla 14.9.2021 6 Rakennettavuusselvitys

8 Oheismateriaali yla 14.9.2021 7 Arkeologia Kalevanrinne 2009 1
9 Oheismateriaali yla 14.9.2021 8 Hulevesiselvitys 2019

10 Oheismateriaali yla 14.9.2021
11 Oheismateriaali yla 14.9.2021
12 Oheismateriaali yla 14.9.2021
13 Oheismateriaali yla 14.9.2021
maisemaselvitys

14 Oheismateriaali yla 14.9.2021
viherkerroin

15 Oheismateriaali yla 14.9.2021
16 Oheismateriaali yla 14.9.2021
17 Oheismateriaali yla 14.9.2021

9 Meluselvitykset

10 1 Viitesuunnitelma 1

10 2 Viitesuunnitelma 2

11 Kalevanharjun viherverkko- ja

12 Pihojen yleissuunnitelmat ja
13 1 Valoisuustarkastelu

13 2 Otteita varjoanimaatiot
14 Lisaselvitys suurmaisema- ja

kaupunkirakenne

18 Oheismateriaali yla 14.9.2021
19 Oheismateriaali yla 14.9.2021
2020

20 Oheismateriaali yla 14.9.2021
2019

21 Oheismateriaali yla 14.9.2021 17 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
22 Oheismateriaali Kh 10.10.2022 Toteutussopimus

15 Palaute- ja vastineraportti
18 Yritysvaikutusten arviointilomake

16 Takojankatu johtosiirtotarkastelu

Yhdyskuntalautakunta, 09.06.2020, § 144

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8656 (paivatty 20.5.2019, tarkistettu 9.6.2020)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetaan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
ettd kaavan toteuttamiseen liittyvat toteutussopimukset vuokramiesten
kanssa on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 20.5.2019 paivatyn ja
9.6.2020 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8656.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8656

Diaarinumero: TRE:7809/10.02.01/2017
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Kaavan laatija

Projektiarkkitehti Vesa Kinttula
Tampereen kaupunki, kaupunkiympadriston suunnittelu, asemakaavoitus

Tiivistelma

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan hyvalla sijainnilla olevalle
alueelle korkealaatuinen asuinrakentaminen joukkoliikenteen, raitiotien,
palvelujen ja puistojen aarelle tukemaan monipuolista asuntotuotantoa,
myos vuokra-asumista, seka kaupungin kasvutavoitteita. Tyopaikka-, liike-
ja toimistoalue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi, johon sijoitetaan
myas liike- ja toimisto- seka palvelutilaa. Viitesuunnitelmassa oli
valmisteluvaiheessa kaksi vaihtoehtoa VE1 ja VE2. Asemakaavan
muutosehdotus on laadittu naiden vaihtoehtojen ja arviointien seka
saadun palautteen pohjalta.

Asemakaavassa on padosin pistekerrostaloja, 8. - 12. kerrosta, yhteensa
13 kpl ja korttelin keskella pihakansien alaiset autopaikat. Kerrosalaa
56.600 kemz2, josta liike-, toimisto- ja tydtilaa (Itot) tulee kayttaa 945
kem2. Asuntokerrosalaa on yhteensa 54.475 kem?2. Lisaksi saa sijoittaa
yhteistiloja 1180 kem?2.

Korttelitehokkuus on korttelialueilla e=2,32 mukaan lukien
yhteiskayttdalueet. Korttelitehokkuus pelkalla asuntokerrosalalla on noin
e=2,23 ja aluetehokkuus on ealue=1,56. Kaava-alueen rakennusoikeus
kasvaa noin 41.947 kem2 nykyisesta 14.653 kem2:sta. Uusia asukkaita voi
tulla noin 1.360 (1/40 kem?2). Ty6paikkoja voi tulla noin 19 (1/50 kem?2).

Asemakaavalla erotetaan osa tontista 833-9 yleisiksi viheralueiksi ja osa
Kalevanharjun puistosta tonttialueeksi lansipaassa. Puistoaluetta tulee
muutoksessa lisda 1.144 m2. Asemakaava-alueen koko on noin 3,5153
ha. Se rajautuu etelassa Kalevanharjun puistoon, idassa
Sarvijaakonkatuun ja Sarvijaakonpolkuun ja pohjoisessa asuin- seka liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueisiin. Kaava-alueen
korttelialueen maara vahenee noin 1.797 m2, koska osa nykyisesta
korttelialueesta muutetaan puistoalueeksi ja katualueeksi ja
puistoalueesta muutetaan osa korttelialueeksi.

Uusia nimia ovat ulkoilupoluilla Kalevanrinne ja Kalevankivenpolku seka
itdpaan aukiolle Takojanaukio.

Rakennusoikeuden muutos
Asemakaava-alueella rakennusoikeus kasvaa nykyisestaan 41.947 kem2.

Uusien okt-tonttien lukumaara
Asemakaava-alueelle ei tule uusia okt-tontteja.
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Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista varten tehdaan toteuttamissopimus
kaupungin ja vuokraoikeuksien haltijoiden kesken. Kaavaa voidaan lahtea
toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 km keskustasta itaan Kalevanrinteen
kaupunginosassa. Kaavamuutos koskee Kalevanrinteen kaupunginosassa
Takojankatu 2 - 10 kiinteistdja ja Takojankadun katualuetta ja
Kalevanharjun puistoaluetta. Alueelta on lopettanut Vepsalaisen
huonekaluliike ja Vaasan oy:n leipomo. Osittain toimintaa on liike- ja
toimistorakennuksissa. Takojankadun varrella on kolme muuntamoa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueen muutos asumiselle
Kalevanrinteen alueen kehittymisen ja hyvan joukkoliikenteen
saavutettavuuden pohjalta seka parantaa Takojankadun liikenneoloja.

Asemakaava sisaltyi Tampereen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2018-
2021 ja se oli ajoitettu vuodelle 2018. Kaavatyd on viivastynyt paikan
olosuhteiden selvitystydn ja suunnittelun seka eri neuvottelujen vuoksi.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaava laaditaan tonttien vuokraoikeuksien haltijoiden aloitteesta
yhdessa kaupungin kiinteistétoimen kanssa tehdyn yhteistydsopimuksen
pohjalta, jossa maaritellaan kustannusjako mm. maaperan
puhdistamisesta.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 30.8.
-20.9.2018 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin 8 viranomaiskommenttia seka 4
mielipidetta.

Maakuntamuseo edellytti alueen rakennusten inventointia, arvottamista
ja vaikutusten arviointia suurmaisemaan. Muinaismuistoja ei ole
rekisterissa kaava-alueella, lukuun ottamatta Kalevankankaan
sotahistoriallista aluetta, joka rajaa kaavaa.

Pirkanmaan ELY-keskus edellytti viranomaisneuvottelua (MRL 18.2
valvontatehtavan perusteella). Kaava sijoittuu ja rajoittuu RKY-alueisiin,
seka Kalevanharjun muinaismuistoalueeseen seka maakunnallisesti
merkittavaan maisema-alueeseen.

Ymparistonsuojelun mukaan on huomioitava vanhan metsan alue
lansipaassa, harjun reuna-alueiden puustoisuuden ja rinteen
sadilyminen ja lilkkenteen melu. Pilaantuneet maat on selvitetty.

Joukkoliikenteen mukaan tuleva bussireitti Takojankadulle on
huomioitava tilavarauksessa ja liikenteessa.

Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.
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Tampereen Veden mukaan vesijohtojen siirto tehdaan hyédyn saajien
kustannuksella, huomioitava olevat viemarit ja sadevesiviemarit.

Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa.

Viheralueet ja hulevedet -yksikkd kommentoi, etta suunnitelmat tulee
sovittaa maisemaan ja harjuun, ei pelastusreitteja puistoon, lansipaan
maisema-arvojen arviointi ja sailyminen tarkeaa.

Lisaksi saatiin nelja mielipidetta, joissa kommentoitiin liikenteen maaran
kasvua, puiston sailymista, rakentamistapaa, pysakdintiongelmaa ja
palveluiden turvaamista.

Kommentit ja mielipiteet kokonaisuudessaan ovat asemakaavan liitteena
palaute- ja vastineraportissa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot valmisteluaineistoineen kuulutettiin
nahtaville 30.5. - 20.6.2019. Asemakaavamuutosta ja valmisteluaineistoja
esiteltiin yleisotilaisuudessa 3.6.2019. Nahtavilldoloaikana saatiin
kommentteja ja lausuntoja (5 kpl) seka mielipiteita (3 kpl).
Yleisétilaisuudesta 3.6.2019 saatiin kommentteja ja kysymyksia 20 kpl.

Lausunnoissa tuotiin esiin eri maisemallisten vaikutusten arvioinnin
jatkaminen, rakentamisen korkeuden vaikutusten arvioiminen, suhde
Kalevanharjun maisemaan ja muinaismuistoalueeseen, Kalevan RKY-
alueen vaikutusten arvioinnin tdydentaminen, Takojankatu 2 kiinteiston
inventoinnin tdydentaminen, palvelutarpeen selvittaminen seka
viranomaisneuvottelu ehdotuksen jalkeen ennen jatkokasittelya.

Kommenteissa ja mielipiteissa seka yleisotilaisuudessa tuotiin esiin
pysakainnin ja liikenteen vaikutuksia, pyorailyn suunnittelua,
joukkoliikenneasiaa, rakentamisen korkeutta ja tiiviytta, vanhojen puiden
sailyttamista seka Kalevanharjun kulkuyhteyksia.

Lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niihin ovat asemakaavan liitteena
palaute- ja vastineraportissa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty seuraavia erillisneuvotteluja eri
viranomaisten kanssa:

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 31.10.2018

- Maakuntamuseon kanssa erillisneuvottelu 8.10.2019

Asemakaavaehdotus on kasitelty kaupunkikuvatoimikunnassa 31.3.2020,
jonka palautteen pohjalta on ehdotusta muutettu.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta,
Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan Maakuntamuseolta ja Pirkanmaan
pelastuslaitokselta.

Tiedoksi
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Hakijat, kaupunkikuvatoimikunta, ymparistdnsuojelu, ymparistoterveys,
rakennusvalvonta, Juha-Matti Ala-Laurila, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite yla 9.6.2020 Asemakaava
2 Liite yla 9.6.2020 Asemakaavan selostus
3 Liite yla 9.6.2020 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite yla 9.6.2020 Rakentamistapaohje

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Kalevanrinne, aluedokumentti
2 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Kalevanharjun viherverkko- ja
maisemaselvitys
3 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Pihojen suunnitteluperiaatteet,
viherkerroin
4 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Kadun tilanvaraussuunnitelma
5 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Maaperan puhdistus, dokumentit
6 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Rakennettavuusselvitys
7 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Arkeologinen inventointi 2009
8 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Hulevesiselvitys
9 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Meluselvitys
10 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Viitesuunnitelmat AJAK
11 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Viitesuunnitelmat BST
12 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Johtosiirtotarkastelu
13 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Liikenne ja meluselvitys
14 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Palaute- ja vastineraportti, tdydennetty
15 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
tarkistettu

Yhdyskuntalautakunta, 14.09.2021, § 248

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paatos
Asia jatettiin pdydalle.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asemakaavaehdotus 8656 (paivatty 20.5.2019, tarkistettu 9.6.2020 ja
30.8.2021) hyvaksytaan ja esitetdan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 20.5.2019 paivatyn ja
9.6.2020 ja 30.8.2021 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8656. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8656

Diaarinumero: TRE:7442/10.02.01/2016, TRE:7809/10.02.01/2017
Kaavan laatija
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus

projektiarkkitehti Vesa Kinttula ja kaavoitusarkkitehti Milla Hilli-
Lukkarinen.

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 11.6. - 13.7.2020.
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta seka yksi muistutus. Pirkanmaan liitto
ilmoitti, ettei anna lausuntoa asemakaavaehdotuksesta.

Lausunnot:

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta alueen
rakennusten dokumentointi on tdydennettyna riittava ja etta kyseisilla
rakennuksilla on arvoa Kalevanrinteen alueen ja tamperelaisen liike-
elaman historian ilmentgjind, mutta arvot eivat ole niin merkittavia, etta
ne estaisivat rakennusten purkamisen. Kaavan vaikutuksia on tarkasteltu
erityisesti suhteessa Kalevankankaan harjun siluettiin kaukomaisemassa.
Kaavan mukaista rakentamista mallinnettaessa on todettu, etta
uudisrakentaminen ei tule vaikuttamaan harjun maisemalliseen arvoon,
mika on perustavanlaatuinen edellytys kaavahankkeen onnistumiseen.
Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta kaavamuutoksen vaikutukset
Kalevan arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin eivat ole niin merkittavia, etta
kaavaratkaisu ei olisi kulttuurihistoriallisten arvojen osalta
hyvaksyttavissa.

Tarkistetun muinaisjaanndsaluerajauksen johdosta kaavaehdotuksessa
esitetty rakentaminen sijoittuukin nyt hieman etdammalle
muinaisjaanndksesta kaava-alueen itdosassa. Korkeaa rakentamista
suunnitellaan kaavaehdotuksessa kuitenkin yha hyvin lahelle kiintean
muinaisjaanndksen pohjoisrajaa. Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa
ratkaisua arkeologisen kulttuuriperinndn kannalta valitettavana, muttei
niin merkittavana, etteikd kaavaehdotus olisi hyvaksyttavissa.

Kaavan hyvaksymispaatos tulee lahettaa tiedoksi Pirkanmaan
maakuntamuseoon.

Pirkanmaan ELY-keskus lausuu rakentamisesta pilaantuneen maaperan
paalle, melun ja valon huomioimisesta, valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY), Kalevan kirkko ja
kaupunginosa seka Kalevankankaan hautausmaa, huomioimisesta seka
Kalevankankaan muinaisjaannésalueen huomioimisesta.
Johtopaatoksissa ELY-keskus katsoo, etteivat selvitykset ole riittavia, eika
kaavaa voida nailla tiedoin vieda eteenpadin. Alueelle suunniteltu
rakentaminen on mahdollista toteuttaa ainoastaan siina tapauksessa,
etta alueen tuleville asukkaille pystytaan takaamaan turvallinen,
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terveellinen ja viihtyisa asuinympadristd. Naiden kriteerien tayttymista ei
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan ole toistaiseksi pystytty riittavan
luotettavasti osoittamaan kaavan selvitysaineistosta. Kaavan vaikutukset
eivat saa heikentad maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaaksi
todettuja arvoja ja vaikutukset tulee selkeasti kayda ilmi kaava-
aineistosta. Naiden kriteerien tayttymista ei ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan ollut toistaiseksi pystytty riittavan luotettavasti osoittamaan
kaavan selvitysaineistosta.

Asemakaavaehdotuksen aineistoa on muutettu, lisatty ja tarkistettu
lausuntojen johdosta. Karttaa ja selostusta on tarkistettu sisallon osalta.

Muistutus:

Yksityishenkildn nimettdmana annetussa muistutuksessa esitettiin
kritiikkia 70-luvun tyyliseen rakentamistapaan ilman, etta esteettisyys ja
ekologisuusarvot huomioidaan. Toivottiin bed zed -tyylista vihreaa
ajattelua ja kaupungin ohjausta tahan suuntaan.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon. Vastine on annettu
litteessa kaupungin vastine lausuntoihin ja muistutuksiin.

Viranomaisneuvottelu:

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu kaytiin Pirkanmaan ELY-keskuksen
aloitteesta 21.5.2021. Neuvottelun tarkoitus oli MRL 8 66 mukaisesti
todeta Kalevanrinteen asemakaavaan 8656 liittyvat valtakunnalliset,
maakunnalliset ja muut keskeiset tavoitteet seka niiden toteutuminen
asemakaavaratkaisussa. Neuvottelussa kaytiin lapi
asemakaavaehdotuksesta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen.
Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa tavasta, jolla palaute oli
huomioitu. Neuvottelussa esiin tuli joitakin tarpeellisia tarkistuksia
asemakaavan sisaltéon. Pilaantuneiden maa-ainesten tekstin tarkistus ja
sen historian kuvaus pyydettiin tdydentamaan asemakaavan
selostukseen seka taydentamaan hulevesien imeyttamista ja vesijohtojen
suojaamista koskevia maarayksia.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Asemakaavakartan puistoalueiden paakayttotarkoitukset (VP) on
muutettu lahivirkistysalueiksi (VL) karttamerkintojen yhteensopivuuden
takia. Katualueelta on poistettu yksi puun suojelumerkinta
turvallisuussyista uuden pyorailyvaylan keskelta. Katualueen tarkempi
katusuunnitelma kevaalla 2021 aiheutti Takojankadun
poikkileikkauksessa levennystarpeen itdosan kiinteistdjen kohdalle, jotta
jalkakdytava saadaan sijoitettua katualueelle.

Tampereen Veden vesijohdon muuttaminen puistoalueelle ei ole
toivottavaa arkeologisten kaivausten mahdollisuuden takia.
Asemakaavaan lisattiin yleismaaraykseen teksti, etta johto voidaan
sijoittaa rasitteena korttelialueelle. Tarkempi sijainti selvidaa asemakaavan
toteutusvaiheessa.
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Terveydensuojelun viranomaisneuvottelussa 21.5.2021 esittaman
lausunnon johdosta on lisatty huleveden imeyttamista ja vesijohtojen
suojaamista koskeva maarays yleismaaraykseen ja tarkistettu
kaatopaikan historiaa selostukseen. Meluselvitysten jatkotyon pohjalta
on tarkistettu ja merkitty osa melukaidetta Takojankadun lansipaahan
korttelinrajasta alkaen muinaismuistoalueeseen asti. Yleismadrayksen
opiskelija-asuntoja koskeva pysakointimitoitus on korjattu
pysakdintipolitikan mukaiseksi. Muita tarkistuksia ei ole tehty karttaan.
Kaavaselostus seka palaute- ja vastineraportti ja kaupungin vastine
lausuntoihin ja muistutuksiin -lite on taydennetty ja muutettu
saavutettavaksi. Maaperan puhdistamisen asiakirjat on muutettu ja
vaihdettu liitteissa. RKY- ja maisemaselvityksen lisays on tehty
lisaliitteeksi seka yritysvaikutusten arviointilomake on liitetty
aineistoihin. Asemakaavaehdotuksen mitoitusluvut on tarkistettu
asiakirjoihin Takojankadun katusuunnittelun jatkon
korttelirajatarkistuksen pohjalta.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset ja muutokset ovat
luonteeltaan teknisia muutoksia, hakijat ja kaupunki ovat hyvaksyneet
osaltaan tarkistukset. Tarkistukset eivat edellytd kaavaehdotuksen
asettamista uudelleen nahtaville.

Tiedoksi

kv:n paatdksesta: hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon
ehdotuksen nahtavilldoloaikana antaneet viranomaiset, Sirpa Lehtonen,
Jaana Huttunen

Kokouskasittely

Aleksi Jantti ehdotti, etta asia jatetaan poydalle. Katja Karintaus kannatti
ehdotusta. Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Jantin
pdydallepanoehdotuksen.

Liitteet
1 Liite yla 14.9.2021 Asemakaava
2 Liite yla 14.9.2021 Asemakaavaselostus
3 Liite yla 14.9.2021 Kaupungin vastine muistutukseen ja lausuntoihin
4 Liite yla 14.9.2021 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 14.9.2021 Seurantalomake
6 Liite yla 14.9.2021 Viranomaisneuvottelu

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 14.9.2021 1 Liikenneselvitys
2 Oheismateriaali yla 14.9.2021 2 Katujen tilavaraussuunnitelmat
3 Oheismateriaali yla 14.9.2021 3 Pilaantuneen maa-alueen
kunnostuksen yleissuunnitelma
4 Oheismateriaali yla 14.9.2021 4 Kalevanrinne aluedokumentti
5 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 1 Otteita ilmakuvavideo kaupunkimalli
6 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 2 Otteita, video pistepilvella
7 Oheismateriaali yla 14.9.2021 6 Rakennettavuusselvitys
8 Oheismateriaali yla 14.9.2021 7 Arkeologia Kalevanrinne 2009 1
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9 Oheismateriaali yla 14.9.2021 8 Hulevesiselvitys 2019

10 Oheismateriaali yla 14.9.2021
11 Oheismateriaali yla 14.9.2021
12 Oheismateriaali yla 14.9.2021
13 Oheismateriaali yla 14.9.2021
maisemaselvitys

14 Oheismateriaali yla 14.9.2021
viherkerroin

15 Oheismateriaali yla 14.9.2021
16 Oheismateriaali yla 14.9.2021
17 Oheismateriaali yla 14.9.2021
kaupunkirakenne

18 Oheismateriaali yla 14.9.2021
19 Oheismateriaali yla 14.9.2021
2019

20 Oheismateriaali yla 14.9.2021
21 Oheismateriaali yla 14.9.2021
2020

9 Meluselvitykset

10 1 Viitesuunnitelma 1

10 2 Viitesuunnitelma 2

11 Kalevanharjun viherverkko- ja

12 Pihojen yleissuunnitelmat ja
13 1 Valoisuustarkastelu
13 2 Otteita varjoanimaatiot

14 Lisaselvitys suurmaisema- ja

15 Palaute- ja vastineraportti

16 Takojankatu johtosiirtotarkastelu

17 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
18 Yritysvaikutusten arviointilomake

Yhdyskuntalautakunta, 28.09.2021, § 272

Valmistelijat / lisatiedot:
Elina Karppinen

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Eriava mielipide
Tiina Leppanen-Kaarsalo

Paatosehdotus oli

Esittelija uudisti paatésehdotuksensa:

Asemakaavaehdotus 8656 (paivatty 20.5.2019, tarkistettu 9.6.2020 ja
30.8.2021) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen

valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen

littyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut
Asia jai poydalle 14.9.2021.

Tiedoksi

kv:n paatoksesta: hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon
ehdotuksen nahtavilldoloaikana antaneet viranomaiset, Sirpa Lehtonen,

Jaana Huttunen

Kokouskasittely

Pia Hastio ja Elina Karppinen poistuivat kokouksesta asian kasittelyn

aikana.
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Tiina Leppanen-Kaarsalo ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Asian kasittelyn ja paatdksenteon jalkeen puheenjohtaja esitti
pidettavaksi 10 minuutin kokoustauon.

Liitteet
1 Liite yla 14.9.2021 Asemakaava
2 Liite yla 14.9.2021 Asemakaavaselostus
3 Liite yla 14.9.2021 Kaupungin vastine muistutukseen ja lausuntoihin
4 Liite yla 14.9.2021 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 14.9.2021 Seurantalomake
6 Liite yla 14.9.2021 Viranomaisneuvottelu

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 14.9.2021 1 Liikenneselvitys
2 Oheismateriaali yla 14.9.2021 2 Katujen tilavaraussuunnitelmat
3 Oheismateriaali yla 14.9.2021 3 Pilaantuneen maa-alueen
kunnostuksen yleissuunnitelma
4 Oheismateriaali yla 14.9.2021 4 Kalevanrinne aluedokumentti
5 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 1 Otteita ilmakuvavideo kaupunkimalli
6 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 2 Otteita, video pistepilvella
7 Oheismateriaali yla 14.9.2021 6 Rakennettavuusselvitys
8 Oheismateriaali yla 14.9.2021 7 Arkeologia Kalevanrinne 2009 1
9 Oheismateriaali yla 14.9.2021 8 Hulevesiselvitys 2019
10 Oheismateriaali yla 14.9.2021 9 Meluselvitykset
11 Oheismateriaali yla 14.9.2021 10 1 Viitesuunnitelma 1
12 Oheismateriaali yla 14.9.2021 11 Kalevanharjun viherverkko- ja
maisemaselvitys
13 Oheismateriaali yla 14.9.2021 12 Pihojen yleissuunnitelmat ja
viherkerroin
14 Oheismateriaali yla 14.9.2021 13 1 Valoisuustarkastelu
15 Oheismateriaali yla 14.9.2021 13 2 Otteita varjoanimaatiot
16 Oheismateriaali yla 14.9.2021 14 Lisaselvitys suurmaisema- ja
kaupunkirakenne
17 Oheismateriaali yla 14.9.2021 15 Palaute- ja vastineraportti
18 Oheismateriaali yla 14.9.2021 16 Takojankatu johtosiirtotarkastelu
2019
19 Oheismateriaali yla 14.9.2021 17 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
20 Oheismateriaali yla 14.9.2021 18 Yritysvaikutusten arviointilomake
2020
21 Oheismateriaali yla 9.6.2020 Viitesuunnitelmat BST

Kaupunginhallitus, 10.10.2022, § 414

Valmistelijat / lisatiedot:
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Mikko Nurminen

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdaan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus 8656 (paivatty 20.5.2019, tarkistettu 9.6.2020 ja
30.8.2021) hyvaksytaan.

Perustelut

Asemakaavalla muodostuu entiselle pienteollisuusalueelle Takojankadun
varrelle, osoitteessa Takojankatu 2-10, Kalevanrinteen kaupunginosaan,
Kalevanharjun pohjoisrinteen viereen uusi noin 1360 asukkaan
asuinkortteli. Tydpaikkoja kivijalkaliiketiloihin tulee noin 20. Alueen
kayttotarkoitus muuttuu tydpaikka-, liikke- ja toimistoalueesta
asuinkerrostalojen alueeksi, johon sijoitetaan my®s liike- ja toimisto seka
palvelutilaa. Asemakaavalla muodostuu asuinkerrostalojen
korttelialuetta, jolle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 57 060 k-
m2. Tasta on osoitettu asukkaiden yhteistiloille 1640 k-m2 ja liike-,
toimisto- ja palvelutiloille 845 k-m2.

Asemakaava mahdollistaa Takojankadun laajentamisen ja bussiliikenteen
pysakin. Alueelta tullaan poistamaan vanhaan sorakuoppaan 1950-luvulla
muodostunut ja hiekalla peitetty, jo purettujen rakennusten alla oleva,
yhdyskuntajatteen maankaatopaikka ennen rakennustéihin ryhtymista.
Puhdistus toteutetaan kaupungin tilaamana ja valvomana urakointina.
Sujuvat ja turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet osoitetaan
parannettavan Takojankadun varteen ja julkinen ulkoiluyhteys
Kalevanharjulle korttelin keskivaiheilta.

Kaava-alueen lansipaassa sijaitseva metsainen alue sailyy
virkistysalueena, jossa suurimmat mannyt on asemakaavalla suojeltu,
osin myds tontilla.

Asemakaavamuutokseen nro 8656 liittyvat yhteistydsopimukset (2 kpl) on
laadittu Kiinteistd Oy Tampereen Takojankatu 2:n, Kauko Salmen ja
kaupungin valilla seka Arkta Rakennuttajat Oy:n, kiinteistdosakeyhtid
Tampereen Takojankatu 6:n ja kaupungin valilld ennen
asemakaavoituksen kaynnistymista. Yhteistydsopimukset on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 25.6.2018 & 299 ja & 300.

Asemakaavamuutoksen nro 8656 toteuttamiseen liittyva koko aluetta
koskeva toteutussopimus on kasitelty asunto- ja kiinteistélautakunnan
kokouksessa 7.9.2022 8 126. Yhteistydsopimuksen laatimisen jalkeen
Arkta Rakennuttajat Oy:n ja kiinteistdosakeyhti® Tampereen Takojankatu
6:n osalta on tehty yhtidjarjestelyja, minka jalkeen tonttien 833-3 ja 833-9
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uudeksi vuokraoikeuden haltijaksi ja toteutussopimuksen sopijapuoleksi
on nadiden pohjalta tilalle tullut Kiinteistd Oy Takojankadun tontit -
niminen yhtio.

Toteutussopimuksella Kiinteistd Oy Tampereen Takojankatu 2, Kauko
Salmi, Kiinteisté Oy Takojankadun tontit ja kaupunki sopivat muun
muassa asemakaavamuutosalueen nro 8656 kehittamisesta yli olemassa
olevien kiinteist6- ja vuokra-alueiden rajojen, velvoitteistaan
asemakaavoitukseen ja toteuttamiseen liittyvasta kustannuksista,
investointikustannusten jakamisesta, asemakaavamuutoksella
muodostuvan rakennusoikeuden jakamisesta, rakentamisen
vaiheistamisesta seka voimassa olevien vuokrasopimusten purkamisesta
ja uusien vuokrasopimusten laatimisesta. Toteutussopimuksessa on
huomioitu monipuolisen asuntotuotannon ja asuntokokojen
toteutuminen kaava-alueelle.

Tiedoksi

hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, viranomaislausunnon ehdotuksen
nahtavillaoloaikana antaneet viranomaiset, Sirpa Lehtonen, Jaana
Huttunen, Juha-Matti Ala-Laurila

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli Idsna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistui
ennen paatdksentekoa.

Liitteet
1 Liite yla 14.9.2021 Asemakaava
2 Liite yla 14.9.2021 Asemakaavaselostus
3 Liite yla 14.9.2021 Seurantalomake
4 Liite yla 14.9.2021 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 14.9.2021 Viranomaisneuvottelu
6 Liite yla 14.9.2021 Kaupungin vastine muistutukseen ja lausuntoihin

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 14.9.2021 1 Liikenneselvitys
2 Oheismateriaali yla 14.9.2021 2 Katujen tilavaraussuunnitelmat
3 Oheismateriaali yla 14.9.2021 3 Pilaantuneen maa-alueen
kunnostuksen yleissuunnitelma
4 Oheismateriaali yla 14.9.2021 4 Kalevanrinne aluedokumentti
5 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 1 Otteita ilmakuvavideo kaupunkimalli
6 Oheismateriaali yla 14.9.2021 5 2 Otteita, video pistepilvella
7 Oheismateriaali yla 14.9.2021 6 Rakennettavuusselvitys
8 Oheismateriaali yla 14.9.2021 7 Arkeologia Kalevanrinne 2009 1
9 Oheismateriaali yla 14.9.2021 8 Hulevesiselvitys 2019
10 Oheismateriaali yla 14.9.2021 9 Meluselvitykset
11 Oheismateriaali yla 14.9.2021 10 1 Viitesuunnitelma 1
12 Oheismateriaali yla 14.9.2021 10 2 Viitesuunnitelma 2
13 Oheismateriaali yla 14.9.2021 11 Kalevanharjun viherverkko- ja
maisemaselvitys
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14 Oheismateriaali yla 14.9.2021
viherkerroin

15 Oheismateriaali yla 14.9.2021
16 Oheismateriaali yla 14.9.2021
17 Oheismateriaali yla 14.9.2021
kaupunkirakenne

18 Oheismateriaali yla 14.9.2021
19 Oheismateriaali yla 14.9.2021
2019

20 Oheismateriaali yla 14.9.2021
21 Oheismateriaali yla 14.9.2021
2020

12 Pihojen yleissuunnitelmat ja

13 1 Valoisuustarkastelu
13 2 Otteita varjoanimaatiot
14 Lisaselvitys suurmaisema- ja

15 Palaute- ja vastineraportti
16 Takojankatu johtosiirtotarkastelu

17 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
18 Yritysvaikutusten arviointilomake

22 Oheismateriaali Kh 10.10.2022 Toteutussopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtaville Tampereen kaupungin internet-sivuille

www.tampere.fi 1.11.2022

Paatds on annettu postin kuljetettavaksi 2.11.2022.

Paatods on lahetetty sahkdisesti 2.11.2022.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.

fi.

Pyydettdessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
02.11.2022

Karoliina Vehmaanpera
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8151

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatoés on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Sita pdivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi,
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatos on asetettu nahtaville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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